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1. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné Gzemi pro k.i. Sadova u Sovétic bylo vymezeno v pravnim stavu

Uzemniho plénu Sadové k datu 30.4.2010. Zménou &. 2 v Uzemnim planu Sadova (déle jen

UP Sadova) je zastavéneé Gizemi beze zmény.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, hiavni cile rozvoje

2.1. Koncepce rozveje tizemi obce, hiavni cile rozvoje

Prioritami koncepce rozvoje Gzemi obee jsou:

stanoveni podminek pro optimalni plony a prostorovy rozvoj obce s prioritou
vytvofeni nabidky ploch pro bydleni a souvisejici vybavenosti, zejména
v navaznosti na uvaZovany rozvoj rekreace a dal3ich souvisejicich aktivit

obnova a rozvoj obce a jeho ¢asti za sou¢asného respektovani jejich urbanistickych
a pfirodnich hodnot

navrh ploch pro rozvoj bydleni

navrh ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit (vyroba, sluZby, vybavenost
komeréniho charakteru) vedouci ke zvySeni prosperity obce

vytvofeni podminek pro naplnéni potieb obyvatelstva v oblasti rekreace, obfanské
vybavenosti a sluzeb vetejného i komeréniho charakteru

navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury

ochrana a rozvoj pirodnich, hospodafskych a kulturnich hodnot Gizemi

posileni vzajemnych prostorovych a funké&nich vazeb obce a jeho mistnich Easti

2.2. Hlavni cile ochrany a rozveje hodnot uzemi

Uzemi obce Sadova — k. 1. Sadova u Sovétic je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a

rozvoj jeho hodnot, tzn. respektovat urbanistické, architektonické, historické a pfirodni

hodnoty feSeného tzemi.

Uzemnim pldnem je stanovena ochrana a rozvoj néasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

obec je soucasti Mikroregionu Nechanicko
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v névrhu UP Sadova je zohlednéna trasa produktovou CEPRO a vyhledové
rychlostni komunikace R 35

v navrhu je dal$im vyznamnym limitem existence krajinné pamaétkové zony
Bojisté bitvy u Hradce Krdlové, jednotlivé valeéné hroby a pomniky a drobna
architektura v fzv. pamatkovém zajmu - ochrana pamatek registrovanych v
seznamu kulturnich pamatek a dal§ich pamétek mistniho vyznamu

respektovani potokd a vyznamného toku Bystfice, rybniku Kozinsky a viceucelové
vodni nadrze uprostfed obce

v ndvrhu jsou zohlednéna regionalni biocentra a biokoridory tykajici se hlavné
vodniho toku Bystfice, tato feka byla navrZena na evropsky vyznamnou lokalitu
(CZ0523264 Bystiice, navrhovana kategorie: piirodni pamaétka), kterd v souCasné
dobég poziva predb&Zné ochrany

feSené Gizemi je Gizemim s archeologickymi nalezy

Pi#irodni hodnoty a zdroje

Kromé chranénych uzemi pfirody dle zvlastnich predpisi (vyznamné krajinné prvky

dané ze zdkona, registrované pamatné stromy, vodni zdroje, vodni plochy v feSeném tzemi,

pozemky urcené k plnéni funkei lesa, zemédélské pudy II. tfidy ochrany) jsou tzemnim

planem chranény nasledujici pfirodni hodnoty:

prvky tzemniho systému ekologické stability

plochy vymezené v uzemnim planu jako plochy smiSené nezastavéného vuzemi

Hodnoty civilizaéni, technické

]

-]

cesini sit” v krajiné, znacené turistické a cykloturistické trasy

ob¢anskd vybavenost vefgjného charakteru, obsluZnost hromadnou dopravou
(silniéni), t&lovychovni a sportovni zafizeni

vyznamné prvky sidelni zelené (ulini stromotadi, vzrostla zeleit podél vodnich
toki apod.)

systémy technické infrastruktury jako zdkladni hodnoty nezbytné pro trvalé
bydleni



UP Sadové - prévni stav po vydani Zmény &. 2 UP Sadova

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnvch ploch, ploch

piestavby a systému sidelni zelené

3.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z principu zachovani stavajicich hodnot a funkci
v lizem{ tak, aby byla udrZena soudasna rovnovaha mezi jednotlivymi plochami s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a byly vytvofeny optimaini podminky pro jejich dalsi rozvoj.

7 dvodu zvySeného z4jmu o stavebni ¢innosti do$lo k vyraznému posileni vybranych
lokalit pro nizkopodlazni bytovou zastavbu, ddle k ndvrhu novych ploch pro podnikéni.

V zijmu obce je uchovat po urbanistické a architektonické strance predevsim
venkovsky charakter Sadove.

Uzemni plan vytvatf podminky pro komplexni rozvoj feSen¢ho tizemi - pro trvalou
stabilizaci podtu obyvatel a zlepSeni socioekonomickych podminek za souasné ochrany a
rozvoje hodnot izemi:

e vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti ve stabilizovanych plochach

¢ navrhem ploch pro rozvoj jednotlivych funkei (zastavitelné plochy, plochy

piestavby, bydleni, plochy smifené, ob&anska vybavenost, vefejna prostranstvi)

e feSenim dopravniho systému a jednotlivych sloZek technické infrastruktury

s Fefenim koncepce uspofadani krajiny
V ramei urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zptsobem vyuziti, jejichZ hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipusiné vyuZiti je

stanoveno v kapitole €. 6:

Plochy bydleni - jsou vymezeny v obci Sadova vyrazné v centralnim prostoru kolem

vicetdelové vodni nadrZe a Obecniho tfadu. Dale severovychodng od tohoto centra v lokalité

zvané "Na Rozko§i" a jihozépadné nad trati CD.

Plgchy rekreace - v obci nejsou vymezeny.
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Plochy _oblanské_vybaveni - zabezpeluji zejména ochranu ploch obcanského vybaveni

vefejného charakteru a dale umoZiiuji zajisténi potieb obyvatel v oblasti obchodu a sluZeb.
Pro rozvoj jsou samostatné vymezeny plochy ob&anské vybavenosti komeréni a plochy pro
sport. Rozvoj vybavenosti je v8ak umoZnén i v ramci jinych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti v souladu s jejich hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Plochy veFejnd prostranstyi - vefejna zeleil

- v ndvrhu jsou vymezeny jako plochy vetfejné zelené

Plochy smiené obytné - plochy smiSené obytné venkovské jsou vymezeny v obcei Sadova za

udelem podpory charakteru zastavby, jeji urbanistické struktury a zplsobu jejiho vyuZiti.

V tomto pfipade neni Gcelné €lenit izemi na plochy bydleni a ob€anského vybaveni.

Plochy dopravni infrastruktura - v navrhu jsou rozliSeny plochy dopravni infrastruktury -

dopravni infrastruktura - silniéni a dopravni infrastruktura - drazni.

Plochy technickd infrastruktura - v navrhu je takto vymezena plocha pfestavby

jihovychodng od trati CD.

Plochy vyroba a skladovdni - jsou vymezeny v rdmci stdvajicich vyrobnich aredli s ohledem

na roz8ifeni moZnosti budouciho vyuZiti stavajicich vyrobnich areall v zastavéném tizemi.

V oblasti rozvoje ploch pro vyrobu a skladovéni jsou vymezeny plochy pii jiZznim okraji obce
mezi trati CD a silnici L. tF. & 35. V kapitole & 3. 3. a 3. 4. jsou stanoveny podrobngjsi

podminky pro rozvoj zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

3.2. Vymezeni systému sidelni zelené

Koncepci systému sidelni zelené pfedstavuji nasledujici plochy s rozdilngym zplisobem
vyuZiti vymezené v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (podminky vyuZiti viz
kapitola ¢. 6).

Vefejna prostranstvi — vefejna zelefi - plochy jsou vymezeny jako stabilizované a

plochy rozvojové. Rozvojové plochy jsou navrZeny vychodné od komunikace II1. tf. 32340.
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Pro ochranu ploch sidelni zelen& jsou stanoveny nasledujici principy:

o budou respektovany stavajici plochy zelené

o plochy zelené budou realizovany vrimeci jinych funkénich ploch, zejména
v novych rozvojovych lokalitich v podobé zelené vefejné piistupné (v ramci

ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch eb&anské vybavenosti).

V lokalité severozdpadné a jihovychodng od viceudelové vodni nadrZe jsou vymezeny plochy

P7 a P§ — ZV, které budou slouZit jako izolagni zeles.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch

V ramei zastavitelnych ploch budou respektovany limity vyuZiti izemi vyplyvajici ze
zvladtnich pravnich pfedpist a rozhodovani.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zasad€ v bezprostfedni navaznosti na zastavéné

Gzemi. V izemnim pldnu Sadova jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Obec Sadovd - zastaviteIné plochy v k. u. Sadova u Sovétic Z1-BV, 72-0OV, Z3-7ZV,
Z4-VL, Z5-VL, Z6-BV, Z7/1-DS, Z7/2-DS, Z8-VD

Regulalni podminka pro plochu bydleni Z1 - BY

o v ddsti plochy Z1 — BY, kterd zasahuje do OP silnice /35, umoZnit vystavbu aZ po
realizaci R35 a pFevedeni silnice 1/35 do sité silnic ILtF

o ve zhyvajici asti plochy Z1 — BV bude pro povoleni obytnych staveb stanovena
podminka, kterd prokdZe vprocesu tzemmiho, resp. stavebniho Fizeni splnéni
hlukovych limitii v chrdnénych venkovnich prostorech a chrdnénych venkovnich
prostorech staveb. Veskerd eventuelné nutnd kompenzacni opatieni vedouci ke splnéni
platnych  hygienickych limitii v zastavitelné plose Z1 — BV nebudou hrazena
z prostredkit RSD CR, ale musi byt v budoucnu zajisténa vyhradné viastniky budoucich
nemovitosti v této lokalité a to mimo pozemky silnice /35 a budouci R35

Regulacni podminka pro plochu obéanské vybaveni — vefejnd infrastruktura 22 — OV

e lato plocha je situovina v blizkosti stdvajici silnice I/35 a mohla by byt zasazena
hlukem z provozu na této komunikaci. Proto pFipadné objekty a zaFizeni, pro kieré

jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do podminéné pfipustného vyuZiti.



UP Sadové — pravni stav po vydani Zmény &. 2 UP Sadova

Podminkou bude, %e v Uzemnim resp. Stavebnim Fizeni bude prokdzdno, e nebudou
pFfekrodeny max. pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

o vesSkerd protihlukovd opatient takto vzniklé zdstavby nebudou hrazena z prostiedki
RSD CR, ale musi byt provedena na ndklady investorii této zdstavby a to mimo

pozemky silnice I/35.

PoZadavek VUSS Pardubice:

o respektoval ochranné pdsmo nadzemniho komunikaéniho vedeni (jev 82) a ochranné

pasmo leti§tniho radiolokacniho prostiedku (jev 103)

Obecné pro plochy bydleni BV v obci Sadovd

o jsou povoleny prizemni objekty s obytnym podkrovim - 2 N.P.

Podminky vyuziti plochy Z1-BY

provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
o Fesit obsluzny systém v ramci tizemni studie a navazujicich dokumentaci
o Fefit napojeni ploch na technickou infrastrukturu

vyskova regulace zdstavby - max. 2 N.P.

Podminky vyuZiti plochy Z6-BV

e vystavba RD podél komunikace 11I/32340 bude v jedné Fadé, s pFipojenim na vyse
uvedenou komunikaci
e zdstavba bude napojena na dostupnou technickou infrastrukturu v této lokalité

o vyskovd regulace zastavby — max. 2 NP

3.4. Vymezeni ploch p¥estavby

Vramci ploch piestavby budou respektovany limity vyuZiti dzemi vyplyvajici ze

zvlastich pfedpist a rozhodnuti.
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V feseném uzemi obce Sadova byly vymezeny nasledujici pfestavbové plochy:
P1, P2, P3 — pfestavbové plochy vymezené v pravnim stavu UP Sadové vydaném po vydani

Zmény ¢. 1.

Regulaéni podminky pro plochu P3

Dopravni napojeni lokality P3 v soucasné dobé je vyfeseno napojenim prostiednictvim
mistni komunikace, nikoliv pFimym napojenim na silnici I/33.
Zménou & 2 jsou vymezeny prestavbové plochy P4, P5, P6, P7, P8. Plocha P4 urfend pro
bydleni BV je vymezena jako pfestavbova plocha smiSend obytnd se specifickym vyuZitim
SX — oznalena P4.
Regulaéni podminky pro plochy P4.
Respektovat OP stivajici silnice /35 a nevymezovat v ném stavby, jejichZ funkcni vyuZiti
umoiuje umisténi objektit a zaFizeni, pro které jsou stanoveny hygienické limity (hluk, imise).
Stavby umisténé v &asti plochy P4, kterd je situovana mimo OP silnice 1/35, poZadujeme
zafadit do podminéné pripustného vyuziti tak, Ze umisténi objekiiy v této lokalité bude
podminéno prakdzciﬁim spinéni hygienickych limitii. (veSkerd opatFeni na snifeni negativnich

ucinkit dopravy budou FeSena na naklady investora v predméiné lokalité, nikoliv RSD CR,)
Regulacéni podminky pro plochy P4, P35, P6.

Dopravni napojeni téchto lokalit bude FeSeno prostiednictvim sité nizsich 1id silnic,

pop¥. mistmich komunikaci, nikoliv novym pFimym pFipojenim na stavajici silnici I/35.

4. Koncepce verejné infrastruktury

4.1. Ob&anski infrastruktura a veiejna prostranstvi

Obc¢anska infrastruktura

Soudasti vefejné infrastruktury jsou plochy obdanské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni pééi, zatizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy
je nutno ve strukfufe hajit a pfednostnd vyuZivat pro vefejné Glely - jsou vymezeny pod

funkénim oznadenim Ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura. Piipadné komer&ni
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vyuZivani t&chto ploch musi byt v souladu s vefejnym zadjmem a v ndvaznosti na n&j (napf.
sluZzby souvisejici, doplikové apod.).

Plochy ob¢anské vybavenosti vySe popsaného charakteru mensiho rozsahu jsou
soudasti smiSenych ploch a i v tomto p¥ipadé je nutné jejich ochrana.

Mimo obcanské vybaveni vefejného charakteru jsou Uzemnim planem vymezeny

nasledujici plochy ob&anského vybaveni:

Obdanské vybaveni - t€lovychovna a sportovni za¥izeni
Plochy ob¢anského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovany v souladu

s jejich hlavnim, resp. pfipustnym a podmin&né pripustnym vyuzitim.

4.2. Deprava

Nejvyrazn&j¥i zdvadou v obci je pritah soucasné silnice 1. tfidy 35 Hradec Kralové -
Jiéin. Tato silnice rozd€luje obec na 2 celky a déle k¥{# stavajici Zelezniéni trasu Hradec
Krélové - Jicin.

Ndvrhy Feseni

Reseni vy$e zmifiovaného problému pritahu silnice I. t. 35 neni v moZnostech tohoto
dokumentu. Refenim je vystavba planované rychlostni komunikace R 35 vedené v koridoru
v severovychodni &asti spravntho Gzemi obce. Stavajici silnice /35 bude pak pfevedena do
kategorie silnic niZSich a bude to silnice IL tf. . 635. Provoz na ni bude odlehden piedeviim
od déalkové tranzitni dopravy.

Na priitahu silnic III. tfid nejsou navrhovany Z4dné vyrazné dpravy, doporuduji se
upravy Sitkového uspofadani sdoplnénim chodnikii a popfipadé drobnych rektifikaci
smerovych oblouktl. Silnice IIL. tf. &. 32342 ve sméru na MZany navrhujeme rozsifit.

Mistni komunikace, které budou vznikat v souvislosti s navrhovanou bytovou
zastavbou, musi byt navrZzeny tak, aby doplfiovaly stavajici komunikaéni skelet, ale zaroven i
alesport CasteCné odstrafiovaly dopravni zdvady na jejich soulasné siti. Je tieba zpevnit cestu
na k. 4. Sadova pod p. &. 304/14 + 553, zbyvajici Gisek do Dohalic je zahrnut v UPO Dohalice

jako vefejn€ prospésna stavba.
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Poprava v klidu

V obytnych plochach bude parkovéani a odstavovani vozidel feSeno v rdmci Gizemnich
studii a navazujicich dokumentaci u zastavitelnych a pfestavbovych ploch projektové u ploch

stabilizovanych (pfi deficitu).

Cykloturistické cesty
Je navrzena komunikace pro pési a cyklisty podél silnice III. 1./32342 ve sméru na
Mzany. Zmé&nou &. 2 je navrZena komunikace pro pési a cyklisty podél silnice IIL tf. 32539 ve

sméru na Sovétice a Hnévleves — oznaceni VD3,

Zeleznicni doprava
Zelezniéni trat’ & 041 Hradec Kralové - Ji¢in lze povaZovat za stabilizovanou.
Zelezniéni zastavka v Sadové neni ve stavu, ktery by odpovidal dneSnim potfebam.

Navrhujeme jeji zkulturnéni.

4.3. Koncepee zisobovani pitnou vodou, odstratiovani odpadnich vod

Koncepce zasobovani vodou se v navrhovém obdobi zdsadné nemeni.

Souéasny stav

Obec je pfipojena z vodojemu Méslojedy pfes obec Dohalice do Sadové na soucasny
systém distribuCnich fadd.
Névrh Fefeni

Dle vodohospodaiského rozvoje VaK je mozno distribuéni sit’ rozsifovat dle potfeby
rozvoje obce.
Nouzové zasobevani obyvatelstva pitnou vodou

V Sadové je uvaZovano, Ze pro zdsobovani uZitkovou vodou budou vyuZiviny mistni
studny. Zéasobovéani pitnou vodou bude fefeno dovozem vody balené nebo pfistavenymi

cisternami.
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Zasobovani pozarni vodou
Stavajici distribucni sit’ napojend na vodojem Maslojedy muze slouZit 1 pro zaji§téni

pozéarni ochrany zésobovaného izemi. Kapacita zdrojl je pro pfipad poZaru dostateCna.

Navrh koncepee kanalizace a odstrafiovini odpadnich vod

Soudasny stav
V soudasné dobé je odkanalizovani objektd v obci zajistovano neucelenym systémem

dil¢ich stok. Jsou kvalifikovany jako deStova kanalizace, ale jsou do nich nezfidka
vypoustény i odpadni vody splaskové. Ty by meély byt bud’ shromazd'ovany v jimkach na

vyvaZeni nebo €istény v domovnich &istirnach.

Ucelenou stokovou sit’ ma lokalita ,,Na Rozko§i“, kde byla vybudovéna kanalizace
podle projektu v roce 1967. Soustava stok o priiméru DN 300 - DN 600 mm je vyusténa do
nahonu Bystfice.

Do mistni vodotece jsou vytistény i stoky v ulici od MZan, dale stoka v ulici ve sméru
na Dohalice a stoka v ulici podél nadrazi CD.

V obci neni Zadné vyznamnéjsi zaf{zeni na &isténi splaskovych odpadnich vod.

Navrh FeSeni

Obec Sadova a pfilehlé obce budou sdruZeny do svazku se spoleénou &istirnou, do
které by splaSky z jednotlivych obci byly dopravovany bud’ gravitaéné nebo Gerpanim podle
vySkovych a terénnich moZnosti (viz PRVK 3602.5205.074.01 zpracovany do r. 2015).

Mame na mysli sdruZeni zejména t&chto obci: Sadova, Dohalice, Mzany, Sovétice,
Mokrovousy, Hnév¢eves, Tfesovice. Spoleéna &istirna by byla situovana na pravém bfehu
Bystfice mezi Sadovou a Dohalicemi a jeji kapacita by byla min. pro 2.000 ekv. obyvatel.

Takové &istici zafizeni by feSilo problém s odkanalizovéanim min. péti obel a jeji
velikost uz zaruCuje spolehlivost provozu a vyhovujici &istici efekt. Také vodnatost recipientu
je zarukou splnéni podminek vodohospodaiského orgénu o vypousténi zbytkového znedisténi,
protoZe nékteré obce nemajf k dispozici recipient Zadny nebo jen malo vodnaty,

Jedna z moZnosti, jak vyuZit spolenou Cistirnu odpadnich vod pro vice obci, je

naznacena v pfehledné situaci v méfitku 1 : 25.000 (viz Odtvodnéni - tex. ¢ast).
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4.4, Zisobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii je vyhovujici a ziistane ve své podstaté

i nadéle nezménéna.

Navrhovana opatieni

Pozadovany vykon pro distribuci bude zajiftén ze stavajicich trafostanic, které se
piezbroji a osadi vEtsimi transformaétory.

V pipadé potfeby pro lokality bytovych domt a rodinnych domii v&t$iho rozsahu a
plochy obdanské vybavenosti a plochy pro lehky primysl budou realizovany samostatné

trafostanice.

Primarni rozvod

Primarni rozvodny systém zistane zachovan.

Sekundirni rozvod
Nové zéstavba bude pfipojovana vrchnim nebo kabelovym sekunddrnim vedenim.
Stavajici vrchni rozvodna sit' bude podle moZnosti a poZadavki na vykon postupné

kabelizovana.

4.5, Telekomunikace

Neni navrhovand zména koncepce.

Je nutno respektovat stdvajici zafizeni a ochrannd pasma.

4.6. Radiokomunikace

Neni navrhovana zména koncepce.

Budou respektovéana stavajici za¥izeni a ochranna pasma.

4.7. Zasebovani plynem

Nedochazi ke zméné koncepce zasobovani plynem. V rozvojovych lokalitach se pogita

s napojenim na stavajici, resp. nové vybudované plynovodni fady.
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Pfi navrhu novych tras budou zhodnoceny stavajici rozvody a pHpadné navrZena jejich
uprava & nahrada (piehodnoceni dimenzi stavajici sit€, vyména nékterych useki plynovodu

apod.).

4.8. Odpady

Koncepce v oblasti odstrafiovani TKO je vyhovujici. Sbér komundiniho odpadu je
smluvng zabezpefen s firmou Marius Pedersen. Separovany sbér je skladovan na
hospodéfském dvofe u Obecniho Gfadu. Pro ndvrhové obdobi je uvaZovano se zachovanim
systému svozu odpadu s tim, Ze bude postupné roziifovan sortiment tfidén¢ho odpadu (papir,

kovy, bicodpad atd.). V feSeném tzemi nejsou zadné staré skladky.

5. Koncepce usporadani krajiny

5.1. Koncepce reieni krajiny, opatireni v krajing

Koncepce feseni krajiny v izemnim planu vychdazi z jejich historickych a soucasnych
funkei. Ptirodni funkce je v ndvrhu respektovéna jako prioritni. Tomu odpovida i vymezeni
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti mimo zastavéné tizemi s minimalnim navrhem na jejich
zméeny.

Navrh preferuje zachovani a ochranu pfirodnich hodnot Gzemi a situuje veskeré
zastavitelné plochy mimo vymezené prvky systému ckologické stability a dal3i ekologicky
cennd Gzemi.

V krajin€ nevznikaji nova sidla ani samoty, pfirodni charakter zemi je zachovan.
Celkova koncepce ndvrhu upfednostiiuje rozvijeni zastavby v jadrovém sidle v pfimé vazbé
na zastavéné Gzemi na uvkor zemé&délsky vyuZivanych ploch, sjednoznaéné vyjadienou
prioritou ochrany p¥irodni sloZky krajiny.

Nezastavéné Uzemi obce je ¢lendno na nasledujici plochy srozdilnym zpisobem

vyuZiti, pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti v kapitole 6.

Plochy vodni a vodohospodidfské - zahrnuji vodni toky a plochy v zastavéném i
nezastavéném uzemi. Jejich funkce v feSeném tizemi je pfedevsim ekologicko stabilizaéni a

esteticka. Vodni toky jsou &asto souéasti chranénych pifrodnich ploch (USES, evidované
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lokality ochrany pfirody). Navrh vytvaf{ podminky pro jejich obnovu a ochranu formou

stanoveni podminek pro jejich vyuZivani.
Plochy lesni - zahrnuji veskeré pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Plochy smiSené nezastavéného dzemi - pfirodni, zeme&délské- do téchto ploch se

zahrnuji pozemky zemédéiského plidniho fondu.

Plochy smi¥ené nezastavéného vzemi - pifrodni, vodohospodafské - jsou vymezeny
za Ggelem opatfeni pfed povodnémi podle studie odtokovych pomérdl z r. 2006 - viz ndvth
suchého poldru v lokalitd¥ pod Kozinskym rybnikem. Vodni toky jsou d&asto soucasti
chranénych ptirodnich ploch (cenné okoli bezejmenného potoka, na kterém se rozklada

Kozinsky rybnik.

Plochy smiené nezastavéného vzemi - piirodni, jiné specifické funkce - tato plocha
je Vymezéna v jihovychodni &4sti katastru obce pod komplexem lesa, jez tvofi LBC. Timto
LBC prochézi stavajici RBK 1258. Tato plocha je dobfe pfistupnd z mistni komunikace, ktera

je napojena ze silnice I/35 sméfujici do Cerekvice nad Bystfici.

Dalsi navrhovana opatieni
e obnova tradice solitérnich stromf v krajing jako orientacnich bodi, zviditelnéni hranic
pozemkil, vysadba k objektiim apod. s vyuZitim dlouhov&kych dfevin (lipa, klen, buk),
ochrana stavajicich solitérnich dievin v krajiné
e doplnéni mimolesni zelen& v podobg liniové zelend podél polnich cest a vodotedi &i
remizkil (interakéni prvky), ozelenéni dievinami pfirodniho charakteru
o ochrana vodnich zdrojli nachéazejicich se vfeSeném tzemi a respektovani pfistupu

k vodoteéim
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5.2. Prostupnost krajiny

Cestni sit’ v krajiné je vyhovujici z hlediska zpfistupnéni pozemki pro hospodafeni i
z pohledu vyuziti pro p&si.

Prostupnost krajiny je podstatng zvyiena obnovou vétSiny ucelovych komunikaci -
pfevdzné jde o obnovu zaniklych polnich cest, jejichZ parcely jsou nadale zaneseny v katastru
nemovitosti a jsou proto uvedeny v izemnim planu jako stav. Kromé& vyznamu pro dopravni
obsluhu tzemi a rekreaéni vyuZziti ma obnova cest také vyznamny dopad na ochranu
zemédélské plidy proti vodni a vétrné erozi. Aspekt protieroznich opatfeni musi byt promitnut
do technického fteSeni cest - jejich odvodnéni bude provedeno zatravnénymi piikopy

s vysadbami.

5.3. Qchrana pred povodnémi

Za G&elem zdrZeni vody v krajiné budou na problematickych pozemcich uplatiiovany
nasledujici zasady: zmé&ny rostlinného pokryvu, tvorba protieroznich a vegetacnich past,
stavebné technickd opatieni apod.

V rdmei zastavitelnych ploch budou pfijata opatieni, aby odtokové pomeéry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby nedochézelo
ke zhor3eni odtokovych pomérd.

Protierozni opatieni jsou zarovefl vyznamna z hlediska ekologického a krajinafského.
Soubor protieroznich opatieni zahrnuje z hlediska krajiny:

- rozsah ploch zalesnéni je v Gzemi stabilizovan, doplnéni je moZné provadét v rameci
navrhovanych prvkt USES. Piipadné zalesnéni je moZné provadét pouze na zaklad®
botanické prazkumu lokality (zabranit znehodnoceni pifrodé blizkych ekosystéma)

- doplnéni liniovych prvki (meze, polni cesty) provadét pouze dfevinami pfirozeného
charakteru

- revitalizani opatfeni na vodnich tocich sledujici mimo jiné zadrZeni vody v krajiné

- vymezeny suchy poldr WK1 - pod Kozinskym rybnikem
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5.4. Navrh systému ekologické stability krajiny

Uzemni pldn vymezil supfesnénim skladebné prvky USES nadregionalntho,
regiondlniho a lokalniho vyznamu - plochy biocenter a trasy biokoridort, které¢ budou
respektovany. V feSeném tizemi se jedna o nésledujici prvky:

- prvky regiondlniho charakteru.: v feSeném tizemi se vyskytuji v €asti jihovychodniho
katastru obee kolem vodniho toku Bystfice. Jednd se o RBK 1258 a RBK H028.
- prvky lokdlniho charakteru:
- biocenira L.BC v lokalité Kozinsky rybnik a v lesnim komplexu kolem vodniho
toku Bystfice |
- biokoridory LBK 4 a nové vymezeny LBK nad LBC kolem Kozinského rybnika
- prvky Evropsky vyznamné lokality (EVL) Bystfice

Prvky USES jsou vymezeny jako Plochy smiSené¢ nezastavéného Gizemi - pfirodni a

vodohospodaiské a ptirodni a specifické, dale jako Plochy lesni (viz kapitola €. 6).

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s urbenim pfevazujiciho Géelu vyuiti (hlavniho vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit,
pFipustného_vyuziti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéné piipustného vyuZiti
t&chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napf. vy$kové regulace zastavby. charakieru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a
intenzity jejich vyuZiti)

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

Plobhy obéanské vybaveni - vefejnd infrastruktura — OV
| Plochy obéanské vybaveni — komercni zaFizeni mald a stfedni - OM
Plochy obcanské vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni — OS
Plochy smisené obytné — se specifickym vyuzitim - SX

Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

Plochy dopravni infrastruktura - silnicni - DS

Plochy dopravni infrastruktura - drdini — DZ

Plochy technickd infrastruktura — inZenyrské sité - TI

Plochy vyroby a skiadovadni - lehky priimysl -VL

18



UP Sadova — prévni stav po vydani Zmény &. 2 UP Sadova

Plochy vwroby a skladovani - drobnd a Femesind vyroba - VD

Plochy smisené vwrobni - VS

Plochy vefejna prostranstvi — vefejnd zeleii - ZV

Plochy vodni a vodohospoddrské — W

Plochy zemédélské - NZ

Plochy lesni - NL

Plochy smiSené nezastavéného vizemi, pFirodni, zemédélské - NSpz
Plochy smiSené nezastavéného uizemi, pFirodni, vodohospoddrské - NSpv

Plochy smiSené nezastavéného tizemi, pFirodni, jiné specifické funkce — NSpx

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

Hilavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s chovatelskymi a péstitelskym zazemim pro samozasobeni
- mistni komunikace, pési cesty
- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené

- détska hiiste

PFipusiné vyuziti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci spliivji-li podminky podle § 20 odst. 4 a odst. 5

- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vymérou men3i nez 1.000 m?

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydieni ve
vymezené plofe, jsou slutitelné sbydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto

vymezené plose

Nep¥ripustné vyuziti:

Jsou veskeré Cinnosti d&je a zafizeni, které svou zat€Z{ narusuji obytné prostfedi nebo
takové duasledky vyvolavaji druhotné, véetné ¢&innosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu piekraduji stupenn zatéZe pro zénu bydleni

(rekreaCni objekty, chaty).
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Podminefné vyuziti:
Jsou zafizeni sportovni a rekrealni a v&t3i kapacity oblanského sdruZeni a sluZeb,
které nenaruSuji obytné prostfedi, jsou sluditelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim

dan¢ plochy.

Regulaéni podminky

Nova zastavba rodinnych domd, ktera je navrZzena v UP, bude vyznamng ovliviiovat
krajinny raz obce. Pfi vystavb® bude nutné respektovat krajinny rdz obce, dodrZovat

architektonické pojetf a venkovsky charakter obce, plochy navazuji na zastavéné uzemi.

Dalsi regulaéni podminky viz kapitola 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch.

Plochy ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura - OV

Hlavni vyuziti:

- plochy pfevaZné nekomerdni obéanské vybavenosti - slouZici napiiklad pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva - tyto plochy vyhovuji dikci § 2 odst. 1, pism. k, 3. stavebniho
zakona &. 183/2006 Sb.

- mistni komunikace, péf cesty

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené

Pifpustné vyuZiti:

VyuZiti je pro zdravotnické zatizeni, vzdélavaci a kulturni zafizeni, aredly pro socialni
pédi, integrované zafizeni s bydlenim, administrativni a sprévni zafizenf. Dale jsou zde
povoleny nevyrobni sluzby a skladovaci objekty, které svym provozovinim a technickym
zaffzenim nenaru$uji uZivani staveb a zafizeni ve svém okolf a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tizemi. Ugelové sportovni plochy a zafizeni.

Nepripustné vyuZiti:

Jsou veskeré &innosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotng, véetnd &innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, ktere

bud’ jednotlivé nebo v soulrnu piekraéuji stupel zaté€ze pro tuto zonu.
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Plochy ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni — OM

Plochy pievazné komeréni oblanské vybavenosti — slouZici napifklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby; vliv ¢innosti na té€chto plochach a vyvolana
dopravni obsluha nenaruduje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zony;

Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

- stavby a zafizeni pro administrativu a penéznictvi

- stavby a zafizeni ubytovaci a stravovaci

Pripustné vyuZiti:

- ptislusné komunikace Gcelové, mistni obsluzné komunikace, pésdi, cyklistické, odpo€inkové
plochy

- parkovaci plochy a garaze

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSencho tizemi

- zelefl vefejna a ochranna

Podminéné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

- sluzby majici charakter vyroby, ru$ici nad mez stanovenou platnymi piedpisy a normami
hlukem, zplodinami, nadmé&mou dopravou

- stavby a zaffzeni pro primyslovou a zemédéglskou vyrobu

- erpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné garaze

- velkokapacitni stavby a zatizeni pro skladovani a manipulaci s materialy

- stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovéni a odstrafiovani odpadi

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na Zivoini a

obytné prostiedi.

21



UP Sadova — pravni stav po vydani Zmény & 2 UP Sadové

Plochy ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS

Hlavni vyuZiti:

- plochy pro t&lovychovu a sport
- mistni komunikace a p&Si cesty
- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacnf zelené

- plochy pro parkovani

Pripustné vvuZiti:
Jsou to zaFizeni pro sportovni &innost, hii§t&, arely zdravi, kluzité, koupalisté a dalsi
zafizeni slouZici pro sport a rekreaci, véetn& nezbytného technického vybaveni a odstavnych

stani.

NepFipustné vyuziti:

Jsou veskeré &innosti, déje a zatizeni, které naruduji prostiedi nebo takové disledky
vyvoldvaji druhotng, vetnd Zinnosti péstitelskych a chovatelskych, které pekracujf reZim

tohoto tzemi.

Podmineéné piipustné vyuZiti:

Umisténi zaf{zeni, ktera budou plnit pouze doplitkovou sluZzbu ke sport. zafizen{ (napf.
zatizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci, popf. men3i kapacity trvalého bydleni (pro

spravce apod.).

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuZzitim - SX

Hlavni vyuziti:

- stavby pro bydleni v rodinnych domech
- zahrady, zpevnéné plochy a gardZe souvisejici s rodinnym bydlenim
- pozemky, stavby a zaFizeni pro ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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Pripustné vyuZziti:

drobné stavby, kieré pini dopliikovou funkei ke stavbé hlavni

zemédelské stavby pro skladovani produktl zemé&d&lské vyroby, pfipravu a skladovani
krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliztiovou upravu produkil rostlinné
vyroby, skladovani a p¥ipravu prostfedki vyZivy, které nejsou uréeny pro podnikatelské
aktivity

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

stavby a zatizeni ubytovaci

stavby a zafizeni spravni a administrativn{ mistnfho vyznamu

stavby a zafizeni zdravotnickd sdruZend s obytnou zastavbou

stavby a zafizen{ socidlni péte

stavby a zafizeni kulturn{ a spoledenska mistniho vyznamu

mistni obsluZné a O&elové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty

parkovaci plochy pro osobni automobily, gardze

vefejna zelen

NepFipustné vyuziti:

bytové domy

objekty vyroby

stavby a zaFizeni sluZeb majici charakter vyroby, u nichz negativni G¢inky na Zivotni
prostiedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znedistovani vod a pozemnich komunikaci a zastingni budov) pfekro¢i limity uvedené
v piislusnych predpisech

stavby a zafizeni pro skladovan{ a odstrafiovani odpadi

stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost, u nich? negativni uci na
Zivotni prostfedi pfekroci limity uvedené v ptisludnych predpisech

Cerpaci stanice pohonnych hmot

hromadné a fadové garaze
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Plochy smiSené obyiné - venkovské SV

Hiavni vyuZziti:

- plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vyuZivané zejména pro bydleni v
rodinnych domech (v&etné domi a usedlosti s hospodafskym zdzemim), obsluZnou sféru a
nerusici vyrobni Einnosti

- mistni komunikace a p&Si cesty

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené

Pripustné vyuZiti:

Plochy smiSené obytné se obvykle samostainé vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem
na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuZiti neni ufelné Clenit
tzemi na plochy bydleni a obfanského vybaveni.

Plochy smiSené obytné obvykle zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni,
ptipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obcanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch
smiSenych obytnych lze zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, kter¢ svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaruduji uZivani staveb a zafizenf ve svém okoli a nesniZujf kvalitu
prostfedi souvisejiciho tzemi, napiiklad neruSici vyroba a sluzby, zem&d&lstvi, které svym

charakterem a kapacitou nezvy$uji dopravni zatéz v izemi.

Nepripustné vyuZziti:
Je umistovéani staveb a zafizeni, sniZzujicich kvalitu prostfedi v této plode, napfiklad
pro t&7bu, hutnictvi, chemii, t&Zké strojirenstvi, asanacni sluzby atd. dale rekrealni objekty a

chaty.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni DS

Hlavni vyuziti:

- plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic I., I. a IIL. tidy
a mistnich komunikaci 1. a II. tfidy, vyjime&n& téZ mistnich komunikaci III. tfidy, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetn® pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti

komunikace, napiiklad naspy, zafez, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolafni zelené, a
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dale pozemky staveb dopravnich zaf{zen{ a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova
nadrazi, terminaly, odstavnd stan{ pro autobusy a nékladni automobily, hromadné a
fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, aredly drzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot (viz. § 9, odst. 2 pism. a)

plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatng vymezuji v piipadech, kdy vyuZitf
pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivi, vylu¢uje zatlenéni takovych pozemki do ploch jiného zptisobu vyuziti
a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti,
napiiklad ploch vyroby, ploch obfanského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch

téZby nerost

Pripustné vyuZiti:

liniové stavby dopravy silniéni (silnice I., II. IIL. tfidy, rychlostni komunikace, dalnice,
mistni obsluzné a iéelové komunikace)

komunikace pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy

liniové a plodné stavby dopravy Zelezniéni, letecké a vodni

stavby, zafizeni a plochy slouZici k zajidténi dopravniho provozu (ndstupidté, odbavovaci
objekty a plochy, nakladaci rampy, stavby a zatizeni pro manipulaci a skladovani
pfepravovan¢ho zboZi, pro odstavovani vozidel a mechanizmi, pro opravy a servis,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, informaéni zafizeni)

odstavné a parkovaci plochy, fadové a hromadné gardZe

stavby a zaf{zeni technického vybaveni

liniové a plo$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi

apod.) jen dle izemnich systémi ekologické stability

Nepiipustné vyuZiti:

rodinné a bytové domy
stavby a zafizeni obfanské vybavenosti
stavby a zai{zeni pro sport a rekreaci
stavby a zafizeni primyslové vyroby, sluZeb majici charakter vyroby, stavby a zafizeni
zemeédélské vyroby
skladky odpada
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Plochy dopravni infrastruktury - drazni DZ

Hlavni vyuZiti:

- pozemky draZni dopravy, vEetné pozemk a staveb souvisejicich

Piipustné vyuZziti:

- pozemky drazni, v&. liniovych staveb, ploch zeleng apod.

- pozemky staveb a zafizeni souvisejici s draZnim provozem (nadraZni, provozni a spravni
budovy, zastavky, nastupi’té, nakladové stavby a prostory, depa apod.), vEetn€ sluZeb pro
cestujici

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tizemi

- stavby a zafizeni pro komerni vyuZiti (sluzby, sklady, obchodni zafizeni, Femesina
vyroba, malovyroba)

- mensi kapagity trvalého bydleni (pro majitele nebo spravce objektu)

Nepiipustné vvuziti:

- jiné vyuZiti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné& p¥ipustné vyuziti

Plochy technicka infrastruktura - Tl

Hlavni vyuziti:

- plochy arealll technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf.
Upravny vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaén{ stanice, rozvody
vysokého napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétmych clektrdren), telekomunikaéni
zafizeni a dal§i plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch
s rozdilnym zphsobem vyuZiti

Pifpusiné vyuZiti:

Jsou pouze ¢innosti, d&je a zafizen technické a dopravni povahy.

- mistnf komunikace a pési cesty

- plochy ochranné zelené
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Nepiipustné vyuziti:
Jsou kapacitni zafizeni (nad potfebu vyvolanou zakladni funkei plochy) v obytnych

plochich, v ostatnich pfipadech je nutno posoudit vhodnost zafizeni z hlediska dopadi na

obytné pFistiesi.”

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl VL

Hlavni vyuziti:

- plochy vyrobnich areald lehkého primyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez
nepfekracuje hranice areilu

- mistni komunikace a p&3{ cesty

- plochy ochranné a doprovodné zelené

Piipustné vyuziti:

Vyuziti izemi zahmuje zafizeni vyroby primyslové, vyrobni a ostatnf sluzby, sklady a
zafizeni velkoobchodu, véetné technickych zafizeni, sb&rnych aredld, parkoviSt' a gardzi,
obvykle uzavfenych v areélech.

Podmineéné piipustné vvuziti:

Zahrmuje komeréni aktivity, vyjimecne pfipusiné je bydleni pro majitele provozovny,

piip. pro osoby zajist'ujici dohled.

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni, plochy a &innosti nesouvisejici s pfipustnym hlavnim vyuzitim

- skladky odpadt

Plochy vyroby a skladovani - drobné a femeslna vyroba VD

Hlavni vyuZiti;
- plochy malovyroby, femeslné &i pfidruZené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby

- mistni komunikace a pési cesty
- plochy ochranné zelené

- plochy pro parkovani
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Pripustné vyuziti:

- komeré&ni aktivity souvisejici s femeslnou vyrobou a sluzbami, popf. bydleni pro majitele

provozovny apod.

Nepripustné vyuziti;

Jsou veskeré &innosti, d&je a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové diisledky
vyvolavaji druhotné.
- skladky odpadti

Plochy smiSené vyrobni - VS

Hlavni vyuziti:

- jedna se o plochy smileného charakteru, kde vedlo ploch vyrobnich je moZno umistovat
kapacitngj§{ zafizeni oblanské vybavenosti komeréniho charakteru za podminky, Ze
primyslova vyroba bude takového charakteru, kde negativni vliv nad pifpustnou mez

nepiekracuje hranice arealu

Piipustné vyuZiti:

- pozemky staveb lehké primyslové vyroby, vyrobnich sluZeb a femeslné vyroby

- pozemky staveb pro skladovani

- pozemky staveb obganské vybavenosti komeréniho charakteru pro obchod
(maloobchodni, velkoobchodni zafizeni), ubytovani (motorest, hotel apod.)

. pozemky staveb sportovni a kulturni zaiizeni specifického charakteru, které nejsou
soudasti vefejné vybavenosti

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného dzemi

- plochy zelen& a vodni plochy

Nepiipustné vyuziti:
- zafizeni, stavby a ¢innosti, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

28



UP Sadova - prévni stav po vydani Zmény &. 2 UP Sadova

Plochy vefejna prostranstvi — vefejna zelefi - ZV

Hlavni vyuZiti:

- vyznamné plochy zelen& v sidlech vétdinou parkové upravené a vefejn€ piistupné, jedna
se 0 plochy parkil apod., které nemohou byt soucasti jinych typh ploch

- mistni komunikace a p&8i cesty

Pripustné vvuziti:

- parkové porosty okrasné a pfirodni, doprovodné porosty a travnaté plochy nabfeZni u
vodnich ploch a tokdi, udrZzované travnaté plochy, nizka a skupinova zeleil a solitéry, sada,
zahrady

- stavby a zatizeni slouZici obsluze & ochrang Gzemi (protipovodiiové hrize, ochranné,
opémé zdi, poldry)

- komunikace pro p&si, cyklisty

- stavby a zafizeni technické vybavenosti

- ochrannd a izolacni zelefi
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s p¥ipustnym vyuZitim

- skladky odpadii

Plochy vodni a vodohospodaiské - W

Hlavni vyuZiti:

- plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za Géelem zajisténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi Gginky a suchem, regulaci vodniho rezimu
uzemi a plnéni dal3ich U¢eld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku
na useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokdl a jiné pozemky urdené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuZiti (viz. vyhl. 501/2006 Sb.). Pokud je vodni tok soucasné vodni
cestou a plocha vyhovuje i § 9, odst. 2 pism. d, doporucuje tato metodika zafazeni do

,»ploch vodnich a vodohospodatskych®, tedy upfednostneéni vodohospodatské funkce
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Pripustné vyuziti:

vodni toky a plochy pfirodni, upravené nebo uméle vybudované slouZici vodnimu
hospodarstvi, ekologické stabilizaci, rekreaci a sportu, vodni dopravé, hospodafskému
vyuZiti (chov ryb, vodnich Zivo€ichi, vyrobé energii)

stavby a zafizen{ technického vybaveni (mefici stanice aj.)

technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Gzemi (jezy, jimani vody, vypusti,

hrize, éepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zaffzen{ aj.)

Nepripustné vyuZziti:

vedkeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s ptipustnym vyuZitim

skladky odpadii

Plochy zemédélské - NZ

Hlavni vyuZiti:

plochy zem&d&lské se obvykle samostatné vymezuji za tfelem zajiSténi podminek pro
prevazujici zemd&d&lské vyuziti. Plochy zeméd&lské =zahrmuji zejména pozemky
zemédélského pivodniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédéls‘wi a pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury (viz. § 14 vyhl
501/2006 Sb.). Zeméd&lska Gdelova vystavba - aredly Zivodiiné a rostlinné vyroby se do

tohoto typu plochy nezahruji (jsou v typu ploch ,,vyroba a skladovéni - zem&d€lska
vyroba“). Naopak stavby nezbyiné pro obhospodafovani zem&d€lské pidy v
nezastavéném tizemi, pastevectvi apod. (silaZni jAmy, p¥istfesky pro dobyiek) mohou byt

do tohoto typu plochy zahrnuty (viz. § 18, odst. 5 stavebniho zdkona)

Pripustné vyuZiti:

ornd pida, specilni zemédélské kultury, trvalé travni porosty

liniové a plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi
apod.) jen dle Gzemnich systému ekologické stability

stavby a zafizeni technické vybavenosti odpovidajici ustanoveni § 9 odst. 2 zak. &.
334/1992 Sb., v platném znéni

docasné stavby komunikace R35
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NepFipustné vyuziti:

- vedkeré stavby, zafizeni, plochy a &innosti nesouvisejici s piipustnym vyuZitim

- skladky odpadi

Plochy lesni - NL

Hlavni vyuZziti:

- plochy s pfevazujicim vyuZitim pro lesni produkci. Pokud podminky vyuZiti ploch
umoZiuji umist'ovani staveb, pak tyto stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 stavebniho

zakona

Pripustné vyuziti:

- lesni porosty pro hospodafské a rekreaéni vyuZiti, pro ekologické stabilizaci krajiny, pro
funkci izolaéni

- liniové a ploéné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi
apod.) jen dle Gizemnich systému ekologické stability

- malé vodni plochy a toky

- stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemkt urcenych k plné€ni funkci lesa podle

ustanoveni § 15 zak. ¢. 289/1995 Sb. ve znéni pozd€jsich piedpish

Nepripustné vyuziti:

- vegkeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim

- skladky odpadt

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni, zemédélské - NSpz

Hlavni vyuziti:

- plochy pfevainé krajinné zelené zajistujici ve vyvaZeném poméru mimoprodukéni a
produkéni funkce - trvalou existenci pfirod€ blizkych nebo pozménénych ekosystému a
zemédé€lsky obhospodafovanych ploch s vyvdZenym pomérem piirodnich a kulturnich

prvki
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Pripustné vyuZiti:

zeleil zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfznivé pisobeni na okolni ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny

pozemky ZPF pro extenzivni zplsoby hospodafeni (hospodafeni Setrnym zplsobem k
pfirodnim danostem bez zvySovéni intenzity vyuZiti)

stavajici pozemky GZelovych komunikaci zejména obhospodafovani zemédélskych a
lesnich pozemkd, pro zaji$teni prichodnosti krajiny

vodni toky a vodni plochy

stavby nebo opatieni k zadrZovani vody v krajing, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy,
poldry, travnaté prilehy)

dodasné stavby komunikace R35

Podminéné vyuZiti:

vystavba liniovych inZenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu netmérnd
zvysilo naklady na jejich realizaci

zalesndni (podminéno dodrZenim podminek, které stanovi piisludny organ ochrany
pfirody a ZPF)

vys$kova zatizeni technické infrastruktury budou odsouhlasena orgdnem ochrany pfirody a
krajiny za u€elem ochrany krajinného razu

oploceni pozemki pro chovné a péstebni uely za podminky soublasu piisluSnych organd

ochrany pfirody a krajiny

Nepiipustné vyuziti:

neptipustné je jiné vyuZiti, neZ se uvadi jako pfipustné vyuziti nebo podminéné vyuZiti

skladky odpadd

Plochy smiSené nezastavéného (izemi - pfirodni, vodohospodaiské - NSpv

Hlavni vyuZiti:

plochy pievazné krajinné zelené

v (izemi je zastoupena funkce vodohospodafska

je zde nutné omezeni intenzivnich forem zemé&dé€lské vyroby
stavajici pozemky t¢elovych komunikaci
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vodni toky a vodni plochy

stavby nebo opatfeni k zadr?ovani vody v krajing, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy,

poldry, travnaté prilehy)

Pripusiné vyuziti:

zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a ptiznivé plisobeni na okolni ekologicky

méné stabilni ¢asti krajiny

Nepripustné vyuziti:

nepfipustné je jiné vyuziti, neZ se uvadi jako piipustné vyuZit{ nebo podminéné vyuZiti

skladky odpadt

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pfirodni, jiné specifické funkce - NSpx

Hlavni vyuziti:

plochy pfevazné krajinné zelené zajistujici ve vyvidZeném poméru mimoprodukéni a
produkéni funkce - trvalou existenci pfirod& blizkych nebo pozménénych ekosystémi a
zemédélsky obhospodafovanych ploch s vyvaZenym pomérem piirodnich a kulturnich

prvkh

Piipustné vyuziti:

zeleti zajidt'ujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pisobeni na okolni ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny

pozemky ZPF pro extenzivni zpisoby hospodaieni (hospodafeni Setrnym zplisobem k
pifrodnim danostem bez zvySovani intenzity vyuziti)

umist'ovani staveb a zafizeni pouze pro zemédé&lstvi, lesnictvi a vodni hospodafstvi
stavajici pozemky udelovych komunikaci zejména obhospodatovani zemédélskych a
lesnich pozemk, pro zajisténi prichodnosti krajiny

vodni toky a vodni plochy

stavby nebo opatieni k zadrZzovani vody v krajiné, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci pasy,
poldry, travnaté prilehy)

docasné stavby komunikace R35
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Podminéné vyuziti:

- vystavba liniovych inZenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu neimérné
zvysilo naklady na jejich realizaci

- zalesnéni (podminéno dodrZenim podminek, které stanovi pfislusny organ ochrany
piirody a ZPF)

- vyskova zafizeni technické infrastruktury budou odsouhlasena orgdnem ochrany pfirody a
krajiny za ucelem ochrany krajinného razu

- oploceni pozemk pro chovné a péstebni tidely za podminky souhlasu pfisludnych organu

ochrany pfirody a krajiny

Nepripusiné vyuziti:

- neptipustné je jiné vyuZiti, neZ se uvadi jako pfipustné vyuziti nebo podminéné vyuZiti

- skladky odpadd

7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit

,,Uzemnim planem Sadova jsou stanoveny nasledujici VPS a VPO, pro kter¢ lze priva

k pozemkiim vyvlastnit®.

Verejné prospéiné stavby — VPS
1. Koridor rychlostni silnice R 35 - Z7/1, Z7/2- VD1

- stavbak vyvlastnéni

2. Obsluzni komunikace lokality pro bydleni Z1-BV (je z hlediska vynéti ze ZPF souCasti
rozvojové plochy Z1) - VD2
- stavba k vyvlastnéni

3. Komunikace pro p&if a cyklisty ve sméru na Sovétice podél silnice IL. tf. €. 32539 -VD3

- stavba k vyvlastnéni
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Vefeiné prospésna opatieni - VPO
1. Suchy poldr v severozapadni ¢asti katastru obce Sadova — VK1

- stavba k vyvlastnéni

2. ZaloZeni prvki uzemniho systému ekologické stability - VPO

Vereiné prospésna opatreni (VPO) vymezené dle aktuilni pravni dpravy. Vymezené
prvky USES (RK H(28, RK 1258) lze priva k pezemkiim vyvlastnit.

1.  Regionalni biokoridor RK H028 - VU1

2. Regiondlni biokoridor RK 1258 — VU2

8. Vymezeni daiSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Z4dné dalsi VPS a VPO, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

9. Vymezeni ploch a koridoru tizemnich rezerv

V UP Sadové nejsou Gizemni rezervy ploch a koridori vymezeny.

10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Uzemmim planem jsou navrZeny nasledujici plochy, ve kterych je podminkou
rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti zpracovani uzemni studie:

Z1-BV, P4 -SX ~do 31.12.2019

Zadani pro zpracovani izemni studie:
Provéfit architektonické a urbanistické pisobeni celkd ve vztahu k okolni zastavbé a
nuinosti ochrany hodnot v tzemi i jednotlivych hmot v lizemi, provefit zakladni dopravni

vztahy, moZnosti napojeni na sité technické infrastruktury.
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Zménou &. 2 se doplituje: v k.4 Sadova u Sovétic P4 — SX, lokalita ,,Na Troubach®
Uzemni studie P4 - SX bude poifizena, schvélena a data o ni vloZena do evidence nejpozdéji

do 31.12.2019.

11. Udaje o poétu listh Gzemniho planu a vykrest grafické ¢asti

Uzemni plan — pravni stav po vydani Zmény &. 2 UP je zpracovan digitalni formou a tisky
provedeny na barevném plotru jako list pro dal$f nasledujici vykres:

Textova Cast obsahuje 36 stran
I3a.1 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi I :5000
[3b.2 Hlavni vykres 1:5000

[3c.5  Vykres vefejné prospéSnych staveb,

opatfeni a asanci 1:5000

I12a  Koordinatni vykres 1:5000
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